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Inbjudan markanvisning
Eriksberg

Saterigatan Vast




Modernt kajhang i historisk

industrimiljo

Eriksberg ar en alvnara stadsdel som har lite av allt. Har
finns narheten till vattnet och kajpromenader, en blandad
stadsmiljé med industriell karaktar och en unik utblick
dver hamninloppet. Nu markanvisar Alvstranden Utveck-
ling AB en byggratt fér bostader vaster om Celsiusgatan.

- Eriksberg ligger oss varmt om hjartat

da vi som bolag varit med och utveck-

lat omradet sedan 80-talet, sdger Stefan
Asplund, projektledare pa Alvstranden
Utveckling AB. Vi fortsatter att salja mark
i omradet for att skapa mojlighet till mer
utveckling och for fler manniskor att bo-
satta sig i denna spannande stadsdel.
Laget med néarheten till bade Goéta &lv och
gronomraden satter en trivsam pragel pa
omradet. Vi tycker Saterigatan vast och
Ost ar ett av de mer spannande utveck-
lingsomradena som laggs ut till férsaljning
i Goteborg i ar.

Biskopsgarden

Hett omrade vid Celsiusgatan

Omradet ligger pa en hojd mellan Sateri-
gatan och Ostra Eriksbergsgatan dar Celsi-
usgatan slingrar sig ned. Omradets narhet
till Eriksbergs kajomrade och

serviceutbud i kombination med valut-
vecklad kollektivtrafik saval buss som farja,
och narheten till gronomraden gér omra-
det till en attraktiv plats att bo och leva i.
Miljén &r praglad av bade den utbyggnad
av bostader som gjorts de senaste artion-
den men ocksa av det historiska arvet fran
varvstiden som féradlats och fortsatter leva
vidare genom kommande generationer.
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Den alvnara stadsdelen Eriksberg ligger pa
norra alvstranden med utsikt 6ver hamn-
inloppet, mellan Farjendset och Sanne-
garden och med néarhet till Torslanda,
Lindholmen och city.

Det goda livet

Det finns goda férutsattningar att leva
hallbart med bra tillgang till kollektivtra-
fik och ett val utbyggt cykelnat bade mot
city, Lindholmen och ut mot havet. Butiker,
service och restauranger i omradet ger en
dynamisk narmiljé och gér det samtidigt
enkelt att bo och leva utan egen bil. Flera
gronomraden planeras i omradet och i nar-
heten finns stérre parker som tillsammans
med vattnet uppmuntrar till rekreation pa
hemmaplan.

Vi s6ker en kdpare som kan férverkliga
vara hdéga ambitioner inom klimatomradet
och som har férmaga att utveckla bygg-
nader med lag miljo- och klimatpaverkan
ur ett livscykelperspektiv. Samtidigt ska de
grdna vardena starkas inom kvarteren for
att anpassa omradet till kommande klimat-
forandringar och samtidigt skapa
attraktiva narmiljoer.
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Flytt av hamnbanan skapar nya méjligheter
Trafikverkets tunnelutbyggnad och andrad
strackning av hamnbanan beraknas vara
klart i slutet av 2023. Det ar detta som gor
att omradet dppnas upp for exploatering
av det obebyggda omradet. Hamnbanan
har varit lite av en barridar mellan Eriksberg
och néarliggande omraden inom stadsdelen
Lundby. Nu kommer utvecklingen att bidra
till nya strak och kopplingar som binder
ihop de olika delarna med varandra och
dar fler manniskor kommer att bo, leva och
réra sig.
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Om markanvisningen
Markanvisningen avser den vastra bygg-
ratten inom “Detaljplan fér Jarnvagstun-
nel och Bostader vid Saterigatan inom
stadsdelen Sannegarden i Goéteborg” med
fastighetsbeteckning Géteborg Sanne-
garden 91:8. Saljaren ar Norra Alvstranden
Utveckling AB, ett helagt dotterbolag till
Alvstranden Utveckling AB.

Byggratten ar belagen séder om Sateri-
gatan och ar avgransad av Celsiusgatan.
Inriktningen fér bebyggelsen i markanvis-
ningen ar bostader med upplatelseformen
bostadsratt.



Detaljplanen

Detaljplan fér Jarnvagstunnel och Bosta-
der inom stadsdelen Sannegarden i
Goéteborg vann laga kraft 2017-09-08.
Genomfdrandetiden ar 10 ar.

Flytt av hamnbanan till ny jarnvagstunnel
pagar och féorvantas enligt Trafikverkets
tidplan vara klar sista kvartalet 2023.
Enligt detaljplanen (bilaga 3) kan merpar-
terna av planerad bebyggelse inte tas i
bruk innan befintlig jarnvag tagits ur drift
och flyttats till sitt nya lage.

| denna markanvisning stélls inga krav pa
att den forskola som detaljplanen medger
ska uppfoéras.

Byggratt Vast

Detaljplanen anger en stdrsta byggnads-
area pa 1050 kvm i 6 vaningar samt 450
kvm i 5 vaningar. Med dessa forutsattning-
ar har byggratten 8 850 kvm ljus BTA.

(1 050 kvm x 6 van) + (450 kvm x 5 van)
=6 300 kvm + 2 250 kvm = 8 550 kvm ljus
BTA
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Koépeskilling

Byggratten saljs fér marknadsvarde
baserat pa upplatelseform bostadsratt fér
bostaderna.

Koépeskillingen fér markféorvarvet kommer
att baseras pa féljande berdkningsgrund:
Kvarter VAST:

* Bostader:

8 550 kvm ljus BTA x SEK
(k6parens angivna pris per ljus BTA for
bostader)

Tillaggskopeskilling

Om kdparen beviljas bygglov fér fler kvm
ljus BTA an ovan beddmda ska kdparen
skriftligen underratta saljaren om detta

i samband med bygglov, samt betala en
tillaggskopeskilling fér tillkommande kvm
ljus BTA. Tillaggskdpeskilling berdknas pa
samma satt som kdpeskillingen.

Betalning

Koépeskilling erlaggs med 50 % kontant vid
tilltrade och resterande belopp mot revers.
Reversen ska forfalla i tva lika stora delar
vid de tidpunkter som infaller ett
respektive tva ar efter tilltrédesdagen.
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Om kdparen erhaller bygglov innan rever-
sen ar slutbetald ska utestaende belopp
forfalla till betalning sa snart det tidigare
av bygglov, eller marklov, erhallits och
vunnit lagakraft. Som sakerhet godkanns
endast bankgaranti eller pantbrev i
fastigheten. Den fullstandiga regleringen
redovisas i Overlatelseavtalet.

Overlatelseavtal

Markanvisningen genomférs som direkt
fastighetsforsaljning enligt jordabalken.
Koéparen har genom att [dmna anbud
accepterat att underteckna utkast till dver-
latelseavtal inklusive bilagor (bilaga 2).

Kvalificeringskrav
For att komma i fraga fér markanvisningen
ska kdparen uppfylla nedanstaende krav.

Organisatoriska foérutsattningar

Ko&paren ska ha organisatorisk férutsatt-
ning for att kunna genomféra projektet
samt ha en projektorganisation med
erfarenhet av likvardigt genomfort projekt
med gott resultat. Kdparen ska till sitt an-
bud inkludera en redovisning av ett likvar-
digt projekt samt en kortfattad redogorel-
se for hur klimatkravet ska uppnas.

Ekonomiska férutsattningar och stabilitet
Koparen ska ha ekonomiska férutsattning-
ar att kunna genomfoéra det aktuella pro-
jektet. For beddmning av om ekonomiska
kvalificeringskravet uppfylls av kdparen
eller ej kommer kreditupplysning for kdpa-
ren att inhdmtas fran Creditsafe i Sverige
AB eller motsvarande kreditupplysnings-
bolag. For att uppfylla kvalificeringskravet
ska ansdkande bolag uppfylla kreditrating
minst 40 vid riskbeddmning.

Projektspecifika villkor och férutsattningar
Byggnaderna ska ha en lag klimatpaverkan
ur ett livscykelperspektiv. Under bygg-
skedet tillats en maximal klimatprestanda
pa 280 kg CO2e/m2BTA fér skede Al - A5
enligt Boverkets foreslagna systemgrans
for klimatdeklarationer 2027. Samtidigt ska
de gréna vardena starkas inom kvarteren
for att anpassa omradet till kommande
klimatférandringar.

Inom omradet pagar samtidigt genomfor-
anden av flera detaljplaner och utbyggnad
av hamnbanan. Pa grund av omradets
geografiska forhallanden och med begran-
sade ytor for etablering utanfor
kvartersmark, maste tidplanen for utbygg-
naden av byggratten tas fram i samverkan
med kommunen och 6vriga exploatérer
inom omradet.

Samtliga férutsattningar och krav som
Kdparen maste férbinda sig till, beskrivs i
Bilaga 1, Projektspecifika krav och villkor
byggratt Vast.

Markanvisningsmetod och

urvalsférfarande

Norra Alvstranden Utveckling AB,
annonserar markanvisningen pa
www.goteborg.se/markanvisning och
utvarderar inkomna ansékningar efter
ansokningstidens utgang. Urvalet kommer
da att ske utifran hdégsta totalsumman pa
byggratten forutsatt att dvriga féorutsatt-
ningar och krav ar uppfyllda.

Om flera ansdkningar, vilka uppfyller samt-
liga stallda krav, inkommer med identiskt
totalpris SEK/kvm ljus BTA kommer
markanvisning lamnas till det av dessa
bolag som beddms ha starkast genomfor-
andekraft. Norra Alvstranden Utveckling
AB ager ratten att besluta om inkomna
anbud ar pa en acceptabel niva och for-
behaller sig fri préovningsratt samt har ratt
att féorkasta samtliga inkomna anbud utan
ersattning.

Overlatelseavtal kommer tecknas med det
bolag som

» accepterar utkast till dverlatelseavtal
med tillhérande bilagor som galler fér an-
visningen.

» uppfyller de kvalificeringskrav och pro-
jektspecifika villkor och férutsattningar
som galler f&r anvisningen.

« som med utgangspunkt i av kdparen
angivet pris per kvm ljus BTA bostader
ldmnar hégsta totalsumman berdknad
enligt formeln:

8 550 kvm ljus BTA x SEK.



ANSOKAN

Ansdkan ska lamnas in digitalt till
info@alvstranden.goteborg.se

senast 2022-06-22.

Ansdkan om markanvisning ska lamnas in i
enlighet med ansdkningsformular.

Mark ans&kan med referensnummer:
FNLO1/22 - Saterigatan Vast

Eventuella fragor skickas via mejl till
stefan.asplund@alvstranden.goteborg.se
senast 2022-06-17. Ange referensnummer:
FNLO1/22 - Saterigatan Vast.

Inkomna fragor och svar publiceras |6pan-
de pa www.goteborg.se/markanvisning

och diarieférs. Har kommer aven eventuell
kompletterande information att publiceras.

Formkrav fér inlamnad ansdkan
Formkraven ska vara uppfyllda fér att an-
sdkan ska provas. Anbuden ska vara giltiga
i 120 kalenderdagar

Anbudet ska innehalla:

¢ Ifyllt ansdkningsformular inklusive even-
tuella bilagor. Ansékningsformular finns att
hamta pa www.goteborg.se/markanvisning
» Ett referensprojekt.

* Redogobrelse hur klimatkraven ska

uppfyllas.

Upphovsratt och nyttjanderatt

Inldmning av handlingar innebar att Norra
Alvstranden Utveckling AB eller dess
moderbolag ges ratt att utan ersattning t
ill upphovsman eller anbudsgivare stalla ut
och/eller pa annat satt publicera sékandes
ansdkningshandlingar, samt mangfaldiga
dem fér behandling for projektet.

Bilagor till inbjudan

Bilaga 1: Projektspecifika villkor - Vast
Bilaga 2: Utkast till dverlatelseavtal
Bilaga 3.1 - 3.23: Detaljplan

Bilaga 4: Principer vid férsaljning av
kommunal mark med byggratt

Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag

Tidplan fér markanvisningen
2022-05-02 Inbjudan till markanvisning
2022-06-17 Sista dag for fragor
2022-06-22 Sista ansdkningsdag

2022 kvartal 3 eller 4 Tecknande av
Overlatesleavtal och tilltrade

Kontaktperson

Stefan Asplund, projektledare
stefan.asplund@alvstranden.goteborg.se
031 - 368 96 51
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Alvstranden Utveckling AB
Box 8003, 402 77 Goteborg
Besdksadress: Lindholmsallén 10

alvstranden.com



